UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU LUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb:/£¢1/QP-UBND Phii Luong, ngay /%4 thdng /L ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu thwong mai dich vu Chg Du

UY BAN NHAN DAN XA PHU LUONG
Céin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Céin cir Ludit quy hoach do thi va néng thén sé 47/2024/QH15;

Cén cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 145/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025

quy dinh vé phan dinh thém quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn
quyén, phdn cdp trong Iinh vuc  quy hoach do thi va néng thon; S6 178/2025/NP-CP,
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nng thon,

Cin cir cdc Thong tw cua B Xdy dung: So 01/2021/TT-BXD, ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dwng, So
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh OCVNO07:2023/BXD Quy chudn kj
thudt Quéc gia vé cdc cong trinh ha tang kj thudt; S6 16/2025/TT-BXD ngay
30/06/2025 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

Céin cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD, ngay 05/8/2025 ciia Bé Xdy dung
vé viéc dinh chinh Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 cua Chmh
phu quy dinh vé phan dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phan quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon, Nghz dmh
s6 178/2025/NP-CP, ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dmh chi tiét mét sé
diéu cuia Lugt Quy hoach dé thi va néng thén va Quyét dinh s6 18/2025/0P-TTg,
ngay 28/6/2025 cua Thu tuong Chinh phi quy dinh Vé trinh tw, thii tuc phé duyét
diéu chinh cuc b6 Quy hoach dé thi va néng thén dwoc Thiu tudng Chinh phi
phé duyét do Uy ban nhan dan cdp tinh té chirc 1dp;

Céin cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh Thdi Nguyén: Sé 1268/QP-UBND,
ngay 04/7/2013 vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng Quy hoach chung thi trdn
Du, huyén Phii Lwong, tinh Thai Nguyén dén nam 2025; S6 2722/QP-UBND,
ngay 02/11/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sit dung dat huyén Phii Luong
thoi ky 2021-2030;

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND huyén Phii Luong: Sé 1915/0P-UBND,
ngay 04/8/2020 cua UBND huyén Phi Luong vé viéc phé duyét Pé dn Quy hoach
chi tiét xdy dung 1y I¢ 1/500 Cho Pu, thi trdn Pu, huyén Phii Luong; S6 1715/0P-UBND,
ngay 18/7/2024 vé viéc diéu chinh tén Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Cho Pu, thi tran Pu, huyén Phi Luong; S6 1067/QP-UBND, ngay 08/5/2025 vé




2

viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu thuong
mai dich vu Chg Pu;
Can cir Cong van so $ 2470/SXD- QHKT ngay 18/6/2025 cua S¢ Xdy dung

Thai Nguyén vé viéc tham gia y klen do dn Diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu
thiong mai dich vu Cho Pu, thi trin Pu;

Can cir Cong van 56 2498/UBND-KTHT, ngay 01/11/2023 cua UBND
huyén Phii Luong vé viéc chi truong lgp diéu chinh quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Trung tam thuong mai Cho Pu;

Can cir Thong bdo s6 403/TBTD-KTHT &DT, ngay 25/6/2025 cua phong
Kinh té, Ha tang va Dé thi huyén Phi Lwong vé viéc théng bdo két qua thdm
dinh D6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu thuong mai dich vy
Cho Pu;

Xét dé nghi cua Trudng phong Kinh té tai To trinh sé 601/TTr-KT, ngay
12/12/2025 vé viéc dé nghi phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu thuong mai dich vu Cho Pu.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thuong
mai dich vu Chg Pu, véi nhitng néi dung sau:

1. Tén quy hoach: Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu thuong
mai dich vu Cho Du.

2. Vi tri, chirc ndng va dién tich, quy mé 13p quy hoach
2.1. Vi tri: X6m Théi An, x3 Pht Luong, tinh Thai Nguyén.
2.2. Chirc nang

Quy hoach x4y dung Khu thuong mai dich vu Chg Du theo tiéu chuén cua
mdt khu cho két hop khu thwong mai dich vy, cung cap cac kibt thuong mai,
diém kinh doanh phuc vy nhu cu ciia nhan dén.

2.3. Dién tich, quy mé ldp quy hoach

Dién tich, quy m6 14p quy hoach 1a: 10.520,77m? (1,052ha).

3. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit d6i véi pham vi 1ap quy hoach
3.1. Quy mé dit dai

STT Loai dit Bk A
(m?) (%)
1 | Pét thuong mai 6.330,88 60,18%
2 |'Dét giao thong 4.189,89 39,82%
Tong cong 10.520,77 100,00%
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3.2. Chi tiéu vé ha tang ky thugt, ha tang xa hoi va moi truong

Chi tiéu Cép nuéc

Theomuc
Ngubi lao dng Q1 lithhgudingd | >80 2&2&1’
01:2021/BXD
Congztrmh cong cong, dich WiiZ sttt 52
vuQ Theo muc
Nudc tudi cady lit/m?-ngd >3 2.102,QCVN
01:2021/BXD
Nudc rira duong lit/m?-ngd > 0,4
Thoét nudc thai va VSMT
Thoéat nudce thai sinh hoat m?/ngd > 80% Q1 Theo muc
e PG 2.11.1,QCVN
N.uoc thai khu céng cong, m?/ngd > 80% Q2 01:2021/BXD
dich vu
¥ Theo bang
Réc thii sinh hoat Kgfl i 0,9 2.23, QCVN
il 01:2021/BXD
, Theo bang
Cap dién sinh hoat Kwh/nguoindm 400 2.26, QCVN
01:2021/BXD
W/ m? san 20-30
Cpdien Poneone iV - |- o tacs i ,
Hoi >15 Theo bang
: 2.28, QCVN
Chiéu sang cong vién, vudn hoa W/m? 0,5 01:2021/BXD
Chiu sang dudng phé W/ m? 1

4. T5 chirc khong gian, kién triic canh quan :

- Khu thuong mai dich vu Chg Pu duogc td chitc quy hoach phu hop véi

dinh huéng phat trién chung ctia thi trin Pu cii nay 13 x& Phti Luong.

- Céc hoat ddng kinh doanh dugc khai thac t6i da véi hé théng giao thong

ndi bd, nham dap Uimg cao nhat nhu cau can thiét cia ngudi ti€u dung trong va
ngoai xa.

- Khdng gian quy hoach, kién tric ctia khu thuong mai dich vu duoc td

chirc hai hoa vai khu vuc 1an cén, tang vé dep canh quan do thi;
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- Céc khu chirc ning duoc bb tri khoa hoc két néi Vi tuyén dudng giao
thong cong cong dam bao thudn tién cho ngudi ddn mua sim, kinh doanh dugc
thuén loi.

- Khu thuong mai dich vu dugc b6 trf huéng ra qu{Sc 163 va tlgyén duong giao
thong phia Nam, tang cao toi da 14 5 tang, tao hinh anh diém nhén kién trc.

- Khu chg truyén thng dugc b tri phia trong 13i ctia khu quy hoach, ting
cao la 1 tang, chia lam céc kiot nho ban hang.

- Khu ha tAng k¥ thudt (tram xir Iy nuce thai, khu tép két rdc..) duge bé tri
phia Téy khu quy hoach, thuan tién cho céc hoat déng chung ciia khu vuye.

5. Quy hoach vé ha tang ky thuat

5.1. Quy hoach h¢ thong giao thong

a) H¢ thong giao thong nji bo

- Mt cit 1-1; L9 gi6i 19,5m; 1ong duong 10,5m; via hé 4,5m x 2 bén = 9,0m.

- Miit cét 2-2: Lo gi6i 7,0m; 1ong dudng 7,0m.

b) Cdc chi tiéu kinh té ki thugt giao théng

- B déc ngang mat duong Im = 2%.

- D6 dbc ngang he duong: Th = 1,5 % (d6c v& phia long duong).

- Ban kinh b6 via t6i thiéu: Rbv >= 8,0 (m).

'5.2. Quy hoach san nén

- Cao d0 san nén tir 55,6m + 57.8m.

- D9 dbc nén 16 dét thiét ké 0,5 - 1,0% dam béo thodt nuéc mit, vé co
ban cao d4 thiet ke nen 16 dat cao hon c4c tuyén dudng xung quanh tir 0,1 - 0,2m.
Thiét ke san nén céac 16 dat dam bao thoat nude tir cic 16 d4t huéng ra céc truc
dudng giao thong. .

- Khu quy hoach c6 huéng dbc nén chi dao 1a tir khu vuc trung tam
- hudng sang hai phia Pong va phia Tay.

5.3. Quy hoach thodt nwéc muwa

- H¢ thong thoat nuéc mua tich riéng véi hé théng thoat nuée thai.

- Toan by nuéc mua trong khu quy hoach dugc tip trung ra phia long
duong roi ch’éy vao hé thong rinh B400, B600 dit dudi long dudng, sau d6 thoat
xa vao hé thong thoat nudc mua hién c6 trén quéc 16 3 & phia Péng.

5.4. Quy hoach cip nwéc

- 'Ngu("irn nude: Sir dyng ngudn nuée hién c6 cia x& Phi Luong, d4u ndi tir
dudng ong cap nudc trén quoc 16 3.

. - Nudc sinh hoat cap vio cOng trinh va b’é chira nuée dy phong chita chay
bang dudng ong DN63, DN50 chay doc cac tuyén duong ndi bd.

- Nude du phong chita chdy: Dy trit trong bé nudc 500m3, khi c6 chay,
- mdy bom chita chdy bom nudc trong bé cip nuée chira chéy dén cac try va hong
chira chay.
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- Quy hoach mang ludi dudng o ng: Ong cap nudce hoat ddng kinh doanh
dich vu st dung éng HDPE DN63, DN50. Mang cap nudc kiéu canh cdy. Trén
mang b tri cac phu ting van, t&, cit..

- Ong cip nudc chira chay sir dung éng HDPE DN110. Mang luéi cép
nude kidu vong, trén mang bd tri cic tru ciu hoa ngoai nha theo Théng tu
06/2022/TT-BXD ngdy 30/11/2022 cia By Xady dung ban hanh QCVN
06:2022/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va céng trinh
va Thong tur s6 09/2023/TT-BXD ngdy 16/10/2023 cua B Xdy dung ban hanh
sira @81 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy chuén k¥ thuat quoc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh.

5.5. Quy hoach hé thong cép dién, chiéu sing
- Nguon cép: Ngudn dién cap cho khu quy hoach du kién duoc 14y tir 01

tram blen 4p 320K VA x4y dung méi, diém dau ndi tir dudng day 22kv chay doc
theo qudc 16 3 & phia Dong

- Ludi dién ha 4p gbm céc tuyen cap ngam xuit phét tir céc 16 ra ha thé
clia tii dién tong va chia ra céc nhanh dén céc tu dién phan phéi.

- Tu dién téng, ti dién phan phéi dién ha dp dat ngoai nha 12 loai kin mirc
d6 kin t6i thiéu IP55, chiu thoi tiét duoc cb dinh trén bé bé tong dat ngay trén
san ndi b khu vue.

- Toan bg ludi ha ép ding cép di trong muong cép k¥ thuét dit truc tiép
trong dat & do sau t01 thiéu 0,8m so véi cbt via he. Nhitng doan cap qua duong,
cap duoc ludn trong dng béo vé bang thép.

- Hé théng chiéu sang: Pén chiéu sang dugc bb tri mét bén duong, cot den
bang thép ma k&m nhing néng cao 10m cn don, lip 1 boéng LED cao ap
220V/120W.

5.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Theo dinh huéng trong quy hoach chung, khu vuc quy hoach thude
pham vi phuc vu ctia Téng dai diéu khién cua tinh.

- Trén co s& sb dién thoai thué bao trong timg khu dht dur kién bé tri trén
truc duong quy hoach 02 ti cép cé dung lugng 150 dau so.

- Cac hang muc: Cap truyén dan cac ti phan phdi, céc tram dién thoai
cong cong s& do nha cung cip dich vu dau tu va lap dat.

5.7. Quy hoach thodt nwdc thai

- Xay dung mot hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng
thoat nuéc mua.
- Trén tryc duong chinh, bd tri cac tuyen cbng gom nudc thai phu hop véi

quy hoach san nén, thu gom nuéc thai vé tram xir ly nudc thai tap trung. Ding
cong thoét nudce tu chay HDPE D200mm.

- Nuéc thai sau khi xtr Iy dat Quy chuén hién hanh dugc thoat ra ngudn
tiép nhan.



6. Quy dinh chirc niing, chi tiéu sir dung dit quy hoach

- Dy kién céc khu chirc ning trong khu vire quy hoach bao gdm:

+ P4t thurong mai.

+ Dét giao thong.

- Chi tiéu str dung d4t quy hoach:

+ Mat do xay dung: 70%.

+ Hé sb sir dung dét: 3,5 1an.

+ Chiéu cao x4y dung ti da cta cong trinh: 5 tang,

+ Chiéu cao x4y dung tbi thiéu cua cong trinh: 1 ting. |

7. Gidi phap vé bao vé méi trudng: Toan bd chét thai rén sinh hoat tir cac
khu nha va cong trinh céng cong dugc thu gom vao cic diém thu rac cta khu
vuc va dugce chuyén dén bai xtr Iy réc theo quy dinh ctia co quan quan ly méi truong.

Diéu 2. Trung tam dich vu téng hop chu tri phdi hop véi phong Kinh té va
céc don vi 6 lién quan thuc hién céng bd quy hoach, cim méc theo quy hoach
chi tiét dugc duyét.

- Pitu 3. Chénh Van phong HDND va UBND x3; Truéng phong Kinh té;
Gidm d6c Trung tAm dich vu téng hop va céc co quan, don vi c6 lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./31”

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3;

- Thudng tryc Pang uy;

- Thudng tryc HDND x3;

- Lanh dao UBND x43;
- Luu: VT, KT_WE/

oang Xuin Thiy




